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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 32 VARA

CIVEL DA COMARCA DE TUPA - ESTADO DE SAO PAULO

EDITAL DE 1° E 2° LEILOES JUDICIAIS

Edital de 1° e 2° Leildes do bem abaixo descrito, para conhecimento de eventuais
interessados e intimagao dos executados ISAIAS BARBOZA DA CRUZ e MARIA DE
LOURDES CRUZ, bem como do coproprietario nao executado FRANCISCO BARBOZA
DA CRUZ, expedido nos autos do Cumprimento de Sentenga decorrente de Agao de
Cobrancga de Aluguéis, promovido por SILVIO CAMPOS DE OLIVEIRA, representado
por IMOBILIARIA ALFA LTDA., em face dos executados.

PROCESSO N°0000739-70.2021.8.26.0637

O MM. Juiz de Direito da 32 VARA CIVEL DA COMARCA DE TUPA, Estado de S&o Paulo,

na forma da lei,

FAZ SABER que, com fundamento nos artigos 881 e 882 do Cddigo de Processo Civil,
combinados com o Provimento CSM n® 1625/2009 e demais disposi¢cdes aplicaveis, a
todos quantos este edital virem ou dele conhecimento tiverem e interessar possa,
através do leiloeiro oficial MARCOS ANTONIO GARROTI JUNIOR, inscrito na JUCESP

sob 0 n°® 1110, por intermédio do site www.LOTTILEILOES.com.br, portal de leildes
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on-line, levara a publico leildo de venda e arrematagdo do bem abaixo descrito,

conforme decisao judicial de fls. 220/222, ratificada pela decisao de fl. 308.

Das Datas dos Leiloes — O 1° Leildo tera inicio no dia 03/11/2026, as 14h00,
encerrando-se no dia 06/11/2026, as 14h00, com a aceitagcdo de lances iguais ou

superiores ao valor da avaliagcao atualizada do bem.

Nao havendo lance valido igual ou superior a importancia da avaliagao, seguir-se-3,
sem interrupgao, o 2° Leildo, que tera inicio no dia 06/11/2026, as 14h00, encerrando-
se nodia01/12/2026, as 14h00, com a aceitacao de lances iguais ou superiores a 60%
(sessenta por cento) da avaliagao atualizada do imdvel, conforme expressamente
determinado pelo MM. Juizo na decisao de fls. 220/222, cuja observancia foi
reiterada na decisao de fl. 308, que deferiu a realizacao de novas hastas publicas pelo

leiloeiro ora nomeado.

Os leildes observarao o prazo minimo de 3 (trés) dias para o primeiro pregao e de 20

(vinte) dias para o segundo, conforme determinacéo judicial.

Bem a Ser Praceado — Um imoével residencial situado na Rua dos Vieiras, n® 650,
esquina com a Rua Rui Barbosa, no municipio de Paraguacu Paulista, Estado de
Sao Paulo, objeto da Matricula n°® 15.861 do Cartério de Registro de Imdveis de

Paraguacu Paulista/SP.

Descricao da Matricula: UMA CASA DE MADEIRA, coberta com telhas e assoalhada,
e seu respectivo terreno, com as seguintes medidas, divisas e confrontacoes,

olhando-se de frente para o imovel: pela frente, mede DEZ METROS (10,00 m),
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confrontando com a Rua dos Vieiras, lado par do logradouro; pelo lado esquerdo,
mede DEZESSEIS METROS (16,00 m), confrontando com a Rua Rui Barbosa, com a
qualfaz esquina; pelo lado direito, mede DEZESSEIS METROS (16,00 m), confrontando
com o Lote n° 18; e, finalmente, pelos fundos, mede DEZ METROS (10,00 m),

confrontando com o Lote n©° 20.

Conforme consta do Auto de Avaliacao de fl. 204, realizado pelo Oficial de Justica em
06 de dezembro de 2024, trata-se atualmente de uma casa residencial de alvenaria,
de padrao baixo, em regular estado de conservacao, edificada sobre terreno
medindo 10,00 metros de frente por 16,00 metros de cada lado, perfazendo area total
de aproximadamente 160,00 m?, com as divisas e confrontagdes descritas na

matricula imobiliaria.

Oimoével sera alienado conforme suas caracteristicas fisicas e registrais, cabendo aos
interessados verificar previamente suas condigdes, inclusive eventuais divergéncias
entre a descricdo da matricula e as caracteristicas da construgado efetivamente

existente.

Da Penhora e da Copropriedade — Consta na matricula imobiliaria, sob Av.02, a
penhora da parte ideal correspondente a 50% (cinquenta por cento) do imovel,

expedida nos presentes autos.

Considerando a natureza indivisivel do bem, a alienagao judicial compreendera a
totalidade do imodvel, observando-se as disposi¢cdes do artigo 843 do Cdédigo de

Processo Civil quanto a quota-parte pertencente ao coproprietario ndo executado,
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assegurando-se a este o direito de preferéncia na arrematacédo, em igualdade de

condigoes.

Valor da Avaliacdo — R$ 100.000,00 (cem mil reais), conforme Auto de Avaliagdo

judicial realizado em 06 de dezembro de 2024, a fl. 204 dos autos.

Valor da Avaliacdo Atualizada - R$ 108.763,78 (cento e oito mil, setecentos e
sessenta e trésreais e setenta e oito centavos), atualizado até outubro de 2026, pela
Tabela Pratica de Atualizacdo Monetaria dos Débitos Judiciais do Tribunal de Justica

do Estado de Sao Paulo, conforme determinacéao judicial de fls. 220/222.

Valor Minimo do 1° Leildo - R$ 108.763,78 (cento e oito mil, setecentos e sessenta
e trés reais e setenta e oito centavos), correspondente a 100% (cem por cento) da

avaliacao atualizada até outubro de 2026.

Valor Minimo do 2° Leildo - R$ 65.258,27 (sessenta e cinco mil, duzentos e
cinquenta e oito reais e vinte e sete centavos), correspondente a 60% (sessenta por
cento) da avaliacdo atualizada até outubro de 2026, nos exatos termos do
percentual minimo fixado pela decisao judicial de fls. 220/222, reiterada na

decisao de fl. 308.

Os valores de avaliagdo e dos lances minimos estardo sujeitos a atualizacao
monetaria complementar pela Tabela Pratica do TJSP até o més de realizagdo da
respectiva alienacao, quando divulgado o indice aplicavel, mantidos os percentuais

expressamente determinados pelo Juizo.
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Débito Exequendo - Conforme demonstrativo apresentado nos autos a fl. 254, o

débito exequendo perfazia R$ 19.626,15 (dezenove mil, seiscentos e vinte e seis
reais e quinze centavos), atualizado até 06 de novembro de 2025, sem prejuizo dos
acréscimos legais, juros, corregdo monetaria, despesas processuais e demais valores

eventualmente exigiveis até a efetiva satisfacao da obrigacao.

Dos Onus - Consta da Matricula n® 15.861 do Cartério de Registro de Imdveis de
Paraguacu Paulista/SP, sob Av.02, a penhora da parte ideal correspondente a 50%

(cinquenta por cento) do imovel, expedida nos presentes autos.

Conforme consulta ao site da Prefeitura Municipal de Paraguacgu Paulista/SP, realizada
em 14 de janeiro de 2026, segundo informacdo anteriormente juntada ao processo,

nao foram constatados débitos municipais incidentes sobre o imdvel naquela data.

Eventuais débitos supervenientes, gravames, restricbes e demais informacgdes
pertinentes ao imével deverdo ser verificados mediante consulta a matricula

imobiliaria atualizada, aos 6rgaos publicos competentes e aos autos judiciais.

Condutordo Leilao- O leildao sera conduzido pelo leiloeiro oficial MARCOS ANTONIO
GARROTI JUNIOR, inscrito na JUCESP sob o n° 1110, através do portal

www.LOTTILEILOES.com.br, conforme nomeacao deferida a fl. 308 dos autos.

Da Publicacao do Edital - O edital sera publicado na rede mundial de computadores,
no sitio do gestor, www.LOTTILEILOES.com.br, em conformidade com o disposto no

artigo 887, § 2°, do Cdadigo de Processo Civil, com antecedéncia minima de 5 (cinco)
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dias do inicio do primeiro leilao, incluindo fotografias, descricao detalhada do bem e

demais informagdes pertinentes a alienagao judicial.

Do Cadastro — Os interessados em ofertar lances deverdo cadastrar-se previamente
no site do Leiloeiro, aceitar os termos e condigoes informados e encaminhar cépias
dos seguintes documentos: | — Pessoa Fisica: RG, CPF e comprovante de endereco,
além de certiddo de casamento, quando aplicavel; Il — Pessoa Juridica: Contrato
Social, comprovante de endereco, documentos pessoais do representante legal (RG e
CPF) ou procuracdo com poderes especificos, ficando o cadastro sujeito a

conferéncia de identidade em bancos de dados oficiais.

Dos Lances — Os lances deverao ser oferecidos diretamente no portal do leiloeiro

(www.LOTTILEILOES.com.br), os quais serdo imediatamente divulgados on-line, de

modo a viabilizar a preservag¢ao do tempo real das ofertas.

Nao sera admitido sistema no qual os lances sejam remetidos por e-mail e
posteriormente registrados no site do gestor, assim como qualquer outra forma de
intervengcdo humana na coleta e no registro dos lances, observadas as disposi¢des do

Provimento CSM n° 1625/2009.

A comissdo devida ao leiloeiro serd de 5% (cinco por cento) sobre o valor da
arrematacao, nao se incluindo no valor do lance, conforme expressamente

determinado na decisao de fls. 220/222.

Dos Débitos — O arrematante se responsabilizara pelo pagamento de eventuais

débitos pendentes que recaiam sobre o bem arrematado, exceto os decorrentes de
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débitos fiscais e tributarios, nos termos do artigo 130, paragrafo unico, do Cddigo
Tributario Nacional, e os eventuais débitos condominiais, de natureza propter rem, 0s
quais ficardo sub-rogados no preco da arrematacdo, conforme expressamente

determinado pelo Juizo as fls. 220/222.

A alienacao obedecera ao disposto na legislagao aplicavel, no Provimento CSM n°
1625/2009 do Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo e no artigo 335 do Cddigo

Penal.

Das Condicoes de Venda - O bem sera vendido no estado de conservacdo em que se
encontra, sem garantia, constituindo 6nus do interessado verificar suas condigoes
fisicas, documentais, registrais e de ocupacao antes das datas designadas para as

alienacoes eletronicas.

Correrdo por conta exclusiva do arrematante as despesas gerais relativas a
regularizacdo, transferéncia patrimonial, averbacdes e demais providéncias
necessarias a efetivacao da aquisicao, ressalvadas aquelas legalmente sub-rogadas

no preco da arrematacgao.

A alienacao sera realizada em carater AD CORPUS, no estado em que o bem se
encontra, sem garantia quanto as suas condigOes e caracteristicas, observadas as

disposicoes legais aplicaveis.

Da Vistoria- Os interessados poderao solicitar o agendamento de visita ao imoével por

intermédio do portal do leiloeiro, ficando autorizados os funcionarios do gestor,
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devidamente identificados, a providenciar o cadastramento e agendamento de

interessados, bem como a obtencao de material fotografico para divulgagao do bem.

Cabera aos responsaveis pela guarda facultar o ingresso dos interessados, mediante

prévio agendamento, nos termos da decisao judicial de fls. 220/222.

Da Intimagao - Os executados e demais pessoas previstas no artigo 889 do Cddigo de
Processo Civil deverao ser cientificados das datas da alienacao judicial, por
intermédio de seus respectivos advogados ou pessoalmente, conforme determinagao
judicial.

Caso a intimagcdo pessoal dos executados ndo seja realizada, nas hipdteses
legalmente previstas, considerar-se-a efetuada pelo préprio edital do leildo, nos
termos do artigo 889, inciso | e paragrafo unico, do Cdédigo de Processo Civil, sem

prejuizo das demais comunicagdes determinadas pelo Juizo.

Do Pagamento e Recibo de Arrematacgao — O pregco do bem arrematado devera ser
depositado através de guia de depésito judicial vinculada aos presentes autos, pelo

arrematante.

O pagamento devera ser efetuado de uma unica vez, em até 24 (vinte e quatro) horas

apods ter sido declarado vencedor pelo leiloeiro, conforme decisao de fls. 220/222.

A comissdo do leiloeiro, correspondente a 5% (cinco por cento) do valor da
arrematacao, sera paga diretamente ao leiloeiro no mesmo prazo, ndo estando

incluida no valor do lance.
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Apds o encerramento do leildo, o arrematante recebera comunicacéao eletrbnica com

as instrugdes para pagamento.

Decorrido o prazo sem que o arrematante tenha realizado o depdsito judicial ou o
pagamento da comisséo, tal informacéao serd encaminhada ao MM. Juizo competente

para aplicacao das medidas legais cabiveis.

Das Propostas de Pagamento Parcelado - O interessado em adquirir o bem
penhorado em prestagdes podera apresentar: (i) até o inicio do 1° Leilado, proposta por
valor nao inferior ao da avaliacao atualizada; (ii) até o inicio do 2° Leildo, proposta por
valor ndo inferior a 60% (sessenta por cento) da avaliagao atualizada, conforme

decisao judicial de fls. 220/222 e artigo 895 do Cddigo de Processo Civil.

As propostas poderdo ser encaminhadas ao e-mail marcos®@lottileiloes.com.br,

apresentadas ao leiloeiro na Rua Cotoxo, n°® 611, conjuntos 82/83/84, Vila Pompeia,
CEP 05021-000, Sao Paulo/SP, antes das datas dos leildes designados, ou através do

préprio portal do leiloeiro, apto a receber propostas parceladas.

As propostas deverdao prever o pagamento de, no minimo, 25% (vinte e cinco por
cento) do valor ofertado a vista, podendo o saldo remanescente ser dividido em até
30 (trinta) parcelas mensais, que deverdo ser corrigidas e garantidas, mediante
caucao idénea ou hipoteca do proprio imoével, observadas as disposicdes do artigo

895 do Cdédigo de Processo Civil.
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O lance cujo pagamento devera ser a vista prevalecerd sobre as propostas de
pagamento parcelado, ainda que estas oferecam valor superior, nos termos do artigo

895, § 7°, do CPC.

A apresentacao de proposta parcelada nao suspendera o leilao, ficando sua aceitacao

sujeita a apreciacao judicial.

Do Direito de Preferéncia do Coproprietario — Nos termos do artigo 843, § 1°, do
Cédigo de Processo Civil, é reservada ao coproprietario ndo executado a preferéncia

na arrematacédo do bem, em igualdade de condicbes.

A quota-parte do coproprietario ndo executado devera ser resguardada sobre o
produto da alienacéao judicial, observadas as disposi¢des do artigo 843 do CPC e as

determinacgodes do Juizo competente.

Remicao da Execugao — Se o executado resolver pagar a divida antes de adjudicado
ou alienado o bem, na forma do artigo 826 do Cddigo de Processo Civil, devera
apresentar, antes da efetivacdo da alienacdo, a guia comprobatéria do referido
pagamento, acompanhada de peticdo fazendo mencgio expressa a remicado da

execucgao.

Nesse caso, devera efetuar o pagamento da importdncia atualizada da divida,
acrescida dos juros, custas e despesas processuais pertinentes, observadas as
disposicoes da Resolugdo n® 236/2016 do Conselho Nacional de Justica quanto a
remuneracdo do leiloeiro pelos trabalhos realizados e as determinacdes judiciais

aplicaveis.
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Duvidas e Esclarecimentos — Contato pelo telefone (11) 3862-5698, WhatsApp (11)

96088-0025, ou ainda pelo e-mail marcos@lottileiloes.com.br.

Ficam os executados, o coproprietario ndo executado e demais interessados
intimados da alienacgéo judicial através da publicagao deste edital na rede mundial de
computadores, nas hipodteses previstas em lei, sem prejuizo das demais intimacoes

legalmente exigiveis.

E, para que produza seus juridicos e legais efeitos, sera o presente edital publicado na

forma da lei.

Tupa/SP, 08 de outubro de 2026.
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